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Bebauungsplan Nr. 53
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
{§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ’ Aligemeines Wohngeblet

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundfidchenzahl
[} Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAUGRENZE

ED Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
_______ ———
o offene Bauweise
VERKEHRSFLACHEN
StraBenbegrenzungslinie
D StraBenverkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
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Firsthdhe max. 10 m
MindestgrundstiicksgroRe
- bei Einzelhausbebauung:
800 m? pro Wohngebaude
- bei Doppelhausbebauung:
500 m? pro Wohngebaude
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ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE FUR BEPFLANZUNGEN

5D zu echahender Knick Schnitt A—A
® 2u erhaltender Baum M1:50
( E‘, Kunfig fortfallender Baum ) ]| - %
SONSTIGE PLANZEICHEN | Paristsien | T .
Flachen for die Landwirtschaft = I = =~ I""
[77]  Baweiotin Verbincung mi don Fesisetsungen des Bevesngeplanes i
!—__!l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . ! §
“9-9-0-0-0~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung :
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER TW—

@m kiinfiig fortfallende Gebaude '

in Aussicht genommene Flurstilcksgrenze
kinfig fortfalender Knick (s. Text Nr. 9)
Hohenlinie

3 sk A Lage des StraBenquerschnittes

TEIL B - TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
1 Abs. 5, 6 und Abs. 9 sowie § 4 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO fiur Allgemeine Wohngebiete genannten Ausnahmen
(Beherbergungs-, Gewerbe- und Gertenbaubetriebe, Anlagen fur Verwaltungen und
Tankstellen) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE, BEZUGSPUNKT
FUR DIE FESTGESETZTE FIRSTHOHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6
BauGB i.V.m. §§ 16 u. 18 BauNVO)

2.1. Bezugspunkt fur die Bestimmung der maximalen Firsthéhe (héchster Punkt /
héchste Kante der Dachhaut) ist die nachstgelegene Fahrbahnoberfliche einer
StraRenverkehrsflache.

2.2. Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebéaude zuldssig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen kann ausnahmsweise bei zu mehr als 70 % ihrer
AuBlenflache verglasten Gebaudeteilen (Wintergéarten) auf einer Lange von bis zu 5 m
und um bis zu 3 m, auBer in dem in der Planzeichnung gekennzeichnetem Bereich
(Vorgarten), zugelassen werden.

4. GARAGEN UND EINSTELLPLATZE, NEBENANLAGEN UND
ZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Entlang der offentlichen Strale sind Stellplatze, Garagen, Carports und (berdachte
Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich (Vorgarten) nicht
zuldssig.

5. FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

5.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Steliplatze mit ihren Zufahrten,
die Parkplatze innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfiichen sowie die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Fl&chen nur in wasserdurchlassiger Ausflhrung (z.B. Pflaster
mit mindestens 20% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) zuldssig.
5.2. Anfallendes, gering belastetes Oberflichenwasser auf den Grundstiicken ist zu
versickern.

6. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN (§
9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Samtliche Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

7. ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE (§ 9 Abs. 1 Nr.25a +b

BauGB)

7.1. Innerhalb der offentlichen Verkehrsfliche sind drei mittelgroBe bis groRe
Laubbsaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestpflanzqualitat betragt:
Alleebaum 3xv, mDb, ew, 16-18

7.2. Der als zu erhalten festgesetzte Knick ist von den Eigentimern gemaR des § 24
LNatSchG zu pflegen.

8. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
92 LBO)

8.1. Hauptgebaude:
Die Neigungen der Dacher von Hauptgebduden hat mindestens 25° zu betragen.

Ausgenommen von der festgesetzten Dachneigung sind schragverglaste Dachflachen
oder flachenmaRig untergeordnete (max. 49 % der gesamten Dachfléche) Dachflachen,
die von der hauptsédchlich vorhandenen Neigung des Daches abweichen.

Eine Reduzierung der Dachneigung ist zudem ausnahmsweise zuléssig, wenn
Grundéacher errichtet werden.

8.2. Garagen und sonstige Nebenanlagen:

Die Gestaltung der Garagen sowie sonstiger Nebenanlagen tiber 10 m? Grundfléche ist
der der Hauptgeb&ude anzupassen.

Es ist eine Dachneigung von mindestens 15° oder ein begrintes Dach vorzusehen.
Carports sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

8.3. Entlang des offentlichen Verkehrsweges sind Einfriedigungen bis 80 cm Hohe
zuldssig.

8.4. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gré3e von 0,5 m?
zulassig.

8.5. Es sind nur Sichtschutzwénde in Holzkonstruktion oder Metallkonstruktion mit
transparenter, fugenloser Fillung, wie z.B. Klarglas, mit einer Lange von insgesamt 5
m pro Grundstiick und einer Maximalhohe von 2 m zulassig.

9. HINWEISE
Vor Beseitigung des als kinftig fortfallend gekennzeichneten Knicks ist bei der Unteren
Naturschutzbehérde ein entsprechender Antrag zu stellen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.04.1993.

Aufgrund des § 10 des an die EU Richtlinien angepassten Baugesetzbuches (EAG Bau)
sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 24.09.2007 folgende Satzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und einem Textteil (Teil B), Uber den Bebauungsplan Nr. 53 Ortschaft Dissau fur
das Gebiet westlich der StralRe ,Am Dorfteich” sowie stdlich und westlich der ,Dissauer
Dorfstrale” erlassen:

Verfahrensvermerke:

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
18.10.2001. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

*- Abdruck in den Lubecker Nachrichten am 25.10.2001 erfoigt.

2.

N

Die benachbarten Gemeinden sowie die von der Planung berihrten Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 18.09.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 26.03.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 563
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 53, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 13.04.2007 bis 14.05.2007
washrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kénnen, am 04.04.2007 durch Abdruck in den Liubecker
Nachrichten (Bad Schwartauer/Stockelsdorfer Teil) ortstiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen, sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 24.09.2007 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 53, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 24.09.2007 als Satzung beschlossen

und die Begriindung durch Beschluss gebilligt. ‘ Q;C;,‘WU(Q >
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Gemeinde Stockelsdorf, den 9 § Sep. % /| // /2'/

- Die Burgermeisterin -\

Gemeinde Stockelsdorf, den 7 § SEp, \W(// Y7/

- Die Burgermeisterin .

Der katasterméaBige Bestand am (18,97, 2007 sowie die geometrisch e
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig iaswcheinigt.
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Bad Schwartau, den £#% 0&. 20efF - Offentl. Best. Vermessungsingenieur -

Der Beschiuss iber den Bebauungsplan Nr. 53 durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interesse, t,e[a eingesehen werden kann und die
tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 44n& £9 F durch Abdruck in den
Lubecker Nachrichten (Bad  Schwartauer/Sockelsdorfer  Teil)  ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkyugj; dis § %Abs.
3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am A . 2EPF .. in
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SATZUNG DER GEMEINDE STOCKELSDORF
zum Bebauungsplan Nr.53
Ortschaft Dissau
" ,Am Dorfteich/Dissauer Dorfstraie”

Fiir das Gebiet:
westlich der Strafe ,Am Dorfteich” sowie sddlich und westlich der ,Dissauer Dorfstrafle”




